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HATAROZAT

Karpati-Schwahofer Ivett 4002 Debrecen, Bencsik Istvan u. 4. szdm alatti lakos elektronikusan
benyujtott kérelme alapjan, mint épittetdnek épitési engedélyt adok arra, hogy a Debrecen,
Gyongy u. 4. szam alatti, 16741/12 hrsz. -1 ingatlanon, szabadon 4116 beépitési mod szerinti épitési
helyen beliil, 277,09 m2 beépitett alapteriiletli, fsz+Il. emelet szintszam®, 9,36 m
épitménymagassagl, hagyomanyos szerkezetli, Osszesen: 686,69 m’ hasznos alapteriiletii
hétlakasos lakéépiiletet épitsen.

A tervezett épiilet az alabbi rendeltetési egységekbdl és kozos helyiségekbdl all:
foldszint (6sszesen: 229,63 mt):

- 1. szamu lakas 67,19 m?* + terasz (10,75 m?)
- 1. gépkocsitarolo 16,82 m’

- 2. gépkocsitarolo 16,64 m’

- 3. gépkocsitarolo 16,67 m’

- 4. gépkocsitarolo 16,66 m’

- 5. gépkocsitarolo 16,49 m’

- 6. gépkocsitarolo 16,66 m’

- 7. gépkocsitarold 16,82 m’

- kozos helyiségek: IépcsOhaz, kozlekedd, kerti szerszamtarold , kerékpartarold
L. emelet (Gsszesen: 228,53 m?):

- 2.szamu lakas 67,19 m + erkély (8,46 mr)
- 3.szami lakés 67,19 nt* + erkély (8,46 nr)
- 4. szami lakas 82,81 m? + erkély (7,20 o)
- koz0s helyiségek: 1épcsdhaz,

II. emelet (Osszesen: 228,53 m?):

- 5.szamu lakas 67,19 n + erkély (8,46 mr)
- 6.szama lakas 67,19 nt* + erkély (8,46 nr)
- 7. szam lakés 82,81 n? + erkély (7,20 o)

- koz0s helyiségek: 1épcsdhaz,

Az engedélyezett épitési tevékenyséeogel kapcsolatos elirasok:

ELEKTRONIKUSAN HITELESIiTVE
ZARADEKOLVA — ETDR

ELEKTRONIKUSAN HITELESITVE
ZARADEKOLVA - ETDR




1. Az ¢épittetd felelés azért, hogy az épitmény rendeltetésszeri és biztonsadgos hasznalatdhoz
sziikséges jarulékos épitmények, tereprendezési, fasitasi, parkositasi munkalatok az épitménnyel
egyiitt valosuljanak meg.

2. A DMIJV. Polgarmesteri Hivatal Vérosiizemeltetési Osztalya altal UZEM-132233-2/2019.
szami koziutkezeldi hozzajarulasaban foglaltakat be kell tartani.

3. Debrecen Megyei Jogli Véros Polgarmestere TERV-86790-2/2019. szamu telepiilésképi
véleményében a tervezett tobblakéasos lakdépiilet engedélyezését feltétellel javasolta.

4. Felhivom az épittetdé figyelmét, hogy ha az épiilet 2020. december 31-ig nem kertil
rendeltetésszerti és biztonsagos haszndlatra alkalmas allapotba, valamint nem rendelkezik az
épitésiigyi hatdosag hasznilatbavételi engedélyével, akkor azt kovetden az épiiletet az épiiletek
energetikai jellemzdinek meghatarozasar6l sz0ld miniszteri rendelet szerinti kozel nulla
energiaigényll épliletként kell kialakitani

Eléirasok és kikotések az engedélyezési eljarasban érintett szakhatosagok allasfoglalasai alapjan:

» Hajdi-Bihar Megvei Katasztrofavédelmi Igazgatosag 35900/235900/4376-1/2019.4lt szamu
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1. Az épitési tevékenységet gy kell végezni, az anyagokat, gépeket tigy kell tarolni, hogy
biztositott legyen a 219/2004. (VIIL. 21.) Kormanyrendelet 10. § (1) bekezdése szerint a
felszin alatti vizek jo mindségi dllapota. A tevékenység nem okozhatja a felszin alatti viz és
a foldtani kozeg 6/2009. (IV. 14.) KvVM-EiM-FVM egyiittes rendeletben meghatarozott
(B) szennyezettségi hatarértéknél kedvezdtlenebb allapotat.

2. Az ingatlan teriiletén tilos olyan tevékenységet végezni, amelynek kovetkeztében csokken a
vizkészlet természetes védettsége, vagy novekszik a kornyezet sériilékenysége, illetve tilos
olyan lebomlé anyagot juttatni a vizkészletbe, amelynek mennyisége, jellege vagy
bomlasterméke a felszin alatti viz kdrosodéasat okozza (123/1997. (VIIL. 18.) Korm. rendelet
13.9).

3. A csapadékviz szikkasztast és a kivitelezest gy kell végezni, hogy biztositott legyen a
219/2004. (VIL 21.) Korm. rendelet 10. § (1) bekezdése szerint a felszin alatti vizek jo
mindségi allapota. A tevékenység nem okozhatja a felszin alatti 6/2009. (IV. 14.)
KvVMEiUM- FVM egyiittes rendeletben meghatarozott (B) szennyezettségi hatarértéknél
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= Hajdo-Bihar Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdosag Debreceni Katasztréfavédelmi
Kirendeltséee  35980/2975-8/2019.4lt szimu szakhatdsdgi allasfoglaldsaban rogzitett
feltételek :

1. A kivitelezés soran alkalmazott azon tizoltd technikai termék, épitési termék, tliz- vagy

robbanasveszelyes késziilek, gép, berendezés — amelyre vonatkozdéan a jogszabaly
kovetelményt tamaszt — tlizvédelmi megfeleloségét igazolo iratokat a haszndlatbavételig be
kell mutatni.

2. A kiils6 térelhatarolo falra (beleértve a homlokzati nyildszardkat is) vonatkozd homlokzati
tlzterjedési  hatarérték kovetelményt miiszaki vizsgalattal, megfeleld tlzallésagi
teljesitménnyel rendelkezd kiils6 térelhatarold fal Iétesitésével, vagy a homlokzati
tlizterjedési gatnak megfeleldé homlokzatkialakitdssal biztositani kell.

3. Az ¢épitési engedélyezési eljaras soran benyujtott €pitészeti-tervdokumentacid tiizvédelmi
tervfejezetében meghatirozott, 1500 I/perc oltdviz intenzitas tlizcsaprol torténd biztositasat,
a hasznalatbavételig igazolni kell Amennyiben az oltdviz intenzitds Onmagaban



tlizcsapokrdl nem biztosithato, akkor a hianyzo, vagy a teljes (90 m3) oltdviz mennyiséget,
tlziviz tarozobol kell biztositani. A szikséges oltoviz mennyiség meglétét a
hasznalatbavételi eljaras soran, igazolni kell (mérési jegyzOkonyv, felilvizsgalat).

4. Az ¢épiilettel kapcsolatban a tlizvédelmi eldirasok kielégitését is bizonyitd, kelld
részletességli, kiviteli tervet kell késziteni, mely tervdokumentaciot — a kivitelezés
megkezdése elott, —a Debreceni Katasztrofavédelmi Kirendeltséggel egyeztetni kell.

Az épitési engedély a véglegessé valasanak napjatol szamitott 3 évig hatalyos, kivéve, ha az épittetd
kérelmére az épitési engedély hatdlyat az épitésiigyi hatésdg annak hatdlya alatt meghosszabbitotta,
vagy az ¢épitési tevékenységet hatdlyossaga alatt - az épitési napld megnyitdsdval igazoltan -
megkezdtek ¢és az épitési tevekenység megkezdésétél szamitott 6t éven belill az épitmény
hasznalatbavételi engedély megadasara alkalmassa valik.

E hatdrozat ellen a kdzlést kovetd 15 napon beliil a Hajdi-Bihar Megyei Kormanyhivatal Hatdsagi
Féosztaly Epitésiigyi Osztilyanak (4026 Debrecen, Darabos u. 9-11.) cimzett, de a Debrecen
Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatal Miiszaki Osztalyahoz ( 4026 Debrecen, Kélvin tér 11.)
benyujtott — 30.000,- Ft értékii illetékkel ellatott — jogorvoslati kérelemmel lehet €ini.

A viziigyi szakhatosag allasfoglalasat érintd jogorvoslati eljaras dija 7000,- Ft, melyet a Hajdu-
Bihar Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag 10034002-00283621-00000000 szamu szamlajara
kell befizetni. Az igazgatasi Szolgaltatasi dij befizetését igazold dokumentumot a fellebbezéshez
kell csatolni.

A fellebbezés személyesen az elsé foku hatdrozatot hozd hatdsagnal, a kormanyablakoknal, az
Epitésiigyi Szolgaltatisi Pontnal, vagy postai uton, illetve az ETDR feliileten torténd regisztraciot
kovetden elektronikus uton nyujthatd be.

A fellebbezésnek a megtdmadott dontéssel tartalmilag 6sszefiiggének kell lenni és azt indokolni
sziikséges.

Az lgyben ¢érintettek fellebbezési jogukat csak akkor gyakorolhatjdk, ha az els¢ foku eljarasban
nyilatkozatot tettek vagy kérelmet nytjtottak be.

Ezaldl kivételt képez a kérelmez0 és az épitéssel érintett telek, épitmény, épitményrész tulajdonosa,
akit a fellebbezés joga nyilatkozattétel nélkiil is megillet.

INDOKOLAS

Kéarpati-Schwahofer Ivett 4002 Debrecen, Bencsik Istvan u. 4. szam alatti lakos a Debrecen,
Gyongy u. 4. szam alatti, 16741/12 hrsz. -1 ingatlanon, szabadon 4116 beépitési mod szerinti épitési
helyen beliil, fsz+II. emelet szintszamu, hétlakasos lakoépiilet épitésére vonatkozo épitési engedély
ranti kérelmet nyujtott be az €pitésiigyi hatésaghoz.

A 2019. jinius 14-én indult engedélyezési eljaras az ligyfél kérelmére 2019, junius 21-t61 2019.
julius 18-ig sziinetelt. A sziinetelés idOtartama az ligyint¢z¢ési hataridébe az altalanos kdzigazgatasi
rendtartasrol szo16 2016. évi CL. torvény (tovabbiakban: Akr) 50. § (5) bekezdése alapjan nem
szamit bele.

A kérelem ebbirdlasa soran megoydzodtem arrol, hogy:




a kérelem ¢s mellékletei, valamint az elektronikus formaban az épitéshatosdgi eljarasokat
timogatd  dokumentaciés  rendszerbe (ETDR-be)  feltoltott  épitészeti-miiszaki
tervdokumentaci6 megfelel az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatosagi eljarasokrol és
ellenérzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatdsagi szolgdltatasrol szolo 312/2012. (XI. 8.)
Kormanyrendelet (tovabbiakban: Eng.R.) 17. §-ban, valamint a rendelet 8. szamu
mellékletében foglaltaknak,

az épittetd az illetekekrdl sz016 1990. évi XCIIL. térvény mellékletének XV./I.1d. pontjanak
megfeleld - illeték, valamint az eljardsban érintett szakhat6sdg igazgatasi szolgaltatasi
dijanak befizetését igazolta.

eredetiben benyujtasra keriilt az Eng.R. 8. melléklet II. fejezet 7.1.1. pontja szerinti papir
alap, a tervezésben résztvevd tervezOk eredeti aldirdsat tartalmazo, a becsatolt
tervdokumentaciok eredetiségét igazolo alairolap,

a terveket készit§ felelds tervezd, Kiss Imre okl épitészmérnok ( E1-09-0048 ), valamint a
szakagi tervezok - Pozsar Lajos (T-T/09-0303), Tomosi Zoltan (G-T/0793) Imre Laszlo
(VT-15-00940), Ockefusz Péter (GD-T 01-14743) - az épitésiigyi és az épitésiiggyel
Osszefliggd szakmagyakorlasi tevékenységekrdl szolo 266/2013. (VIL.11.) Korm. rendelet
alapjan a tervezésére megfeleld tervezdi jogosultsaggal rendelkeznek, a Magyar
Epitészkamara ill. a Magyar Mérnoki Kamara altal vezetett elektronikus tervezdi
névjegyz€kekben bejegyzett tervezok

az ¢épitmény rendeltetésszeri haszndlhatosagdhoz sziikséges kozmi- és energiaellatés
megvaldsitasa a tervdokumentacidban foglaltak szerint a hasznilatbavételig biztosithato.

a kérelemhez csatoltdk Debrecen Megyei Joghi Varos Polgarmesterének a telepiiléskép
védelmérdl sz016 45/2017. (XI1.14.) Or. szamu rendelet alapjan kiadott, TERV-86790-
2/2019. szamu telepiilésképi véleményét, melyben a benyujtott tervjavaslatot engedélyezésre

feltétellel javasolta az alabbi indokolassal:
,,Részletes indokolas:

Telepiilésképi véleményemet a Debrecen Megyei Joghi Varos Epitészeti-Miiszaki Tervtanacs
89/2019. (V. 09.) szamuszakmai allaspontjara alapoztam:

A teleplilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 26. § (3) bekezdés altal meghatarozott szempontok szerint a
benytjtott terv megfelel a véleményezésre vonatkozo szabilyozasi és telepiilésképi eldirasoknak.

A Tervtanacs véleménye szerint a bejaratot az utcafront feldl kell kialakitani, illetve a kerékpartarolot
¢s a szerszamtarolot oldalhomlokzatra érdemes telepiteni. A szinezés kissé szolidabb (akar homogén)
megjelenésti legyen. A felesleges burkolatok elhagyasaval az épiilet letisztultabba valhat. A
Iépcsdkarok kiegyenlitésével talan a lakasbejaratok is elonydsebb helyzetbe hozhatoak.

A Tervtanacs véleményét a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 26. § (1) bekezdés b) pontja, valamint
az Onkormanyzati rendelet23.§-aban adott felhatalmazas alapjan hozta meg, figyelemmel a
Telepiilésképi Arculati Kézikonyv megallapitasaira, ajanlasaira. A Tervtanacs szakvéleményét
elsésorban illeszkedési, telepiilésképi szempontok alapjan fogalmazta meg. A vélemény az épitési
engedélyezési eljarasban feltart jogszabalyi és egyéb hibak, hianyossagok javitasa alol nem mentesiti
a Tervezot. A Tervtanacs nem vizsgalta az egyes szamitasok valodisagat, helyességét.”

Az épiilet tervei a tervtandcs allasfoglaldsanak megfeleléen modositasra keriiltek, a f3¢épitész
zaradékaval ellatott tervek az ETDR-be torténd feltoltése megtortént.

Az épités beépitésre szant teriileten - épitésitelken - valosul meg, az épitési munkaval érintett telek
megkozelithetdsége biztositott. A telek kialakitasa a szabalyozisi terv eldirasainak megfelel,
rendezett telek.



Az épitéssel érintett teriilet valtoztatdsi, telekalakitasi és épitési tilalom alatt nem all, régészeti
leléhely nem érinti.

Debrecen Véros helyi épitési szabalyzatatdl és szabalyozisi tervérdl szolo 8/2003. (V.23.) Kr.
szami rendelet (tovabbiakban DESZ.) mellékletét képezd telepiilésrendezési terv az épitési
tevékenységgel érintett ingatlant magaban foglald teriiletet Lk 412644 (TL) jeld, bels6 kertségii
karakter(i, kisvarosias lak6zondba sorolja.

A teriileten épiiletet elhelyezni a szabadon 4116 beépitési mod szabalyai szerinti épitési helyen beliil
lehet, maximum 30%-o0s beépitettséggel, maximum 9,50 méteres épitménymagassdggal, minimum
50%-os zoldfeliileti fedettséggel. A Gyongy utca felol az elékert mérete 5,00 méter.

A teriileten lakdsonként (rendeltetési egységenként) legalabb 120 m2 telekhanyadot kell biztositani.
Lakasonként (rendeltetési egységenként) maximum nettd 100 m2 alapteriilet vehetd figyelembe,
mely telekhanyadra vonatkozo el6irds teljesitése mellett Osszevonhato.

A tervezett éplilet és annak telepitése a helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv teriletre
vonatkozd eldirdsainak megfelel, tekintettel arra hogy:

— az ¢épitéssel érintett telek beépitetlen, teriilete 999 m2, a foldrészleten a 7 lakdsos lakdépiilet
elhelyezhetd.

— az épiletelhelyezés a szabadondlld beépitési méd szabalyainak megfelel, az elé-, oldal-, és
hatsokert eldirds szerinti méretei biztositottak

— atervezett épiilet bruttd (beépitett) alapteriilete 277,09 m2, a telek beépitettsége 27,74 %

— azéplilet szamitott épitménymagassdga 9,36 m, mely az eléirt épitménymagassagnak megfelel.

— atelken 50,23 %-os zOldterlileti fedettség biztositott,

— a tervezett épiiletrendeltetéshez az telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo
253/1997. (XII. 20) Kormanyrendelet (OTEK.) 4. szamu melléklete szerint lakasonként 1 db
gépkocsi elhelyezeését kell biztositani. A gépkocsik elhelyezése a tervezett épiiletben biztositott.

— A DESZ 59. § (7) bekezdése szerint az épitési hely kozteriilet fel6li hatarat kotelezd épitési
vonalnak kell tekinteni és azon épiilet ugy helyezheté el, hogy annak homlokzati hatarfala a
homlokvonalra merdleges elhelyezkedésli és parhuzamos oldalhatarok esetén legalidbb 1/4

hosszasagu kiilso sikjaval az épitési vonalon legyen. A tervezés soran fenti eldirds betartasra
kertilt.

A 2019. juonius 18-an megtartott helyszini ellendrzés soran megallapitottam, hogy kérelemhez
benyujtott helyszinrajz csak részben felel meg a valdosagnak, a szomszédos ingatlanon épités alatt
allo épiilet a helyszinrajzon nincs feltiintetve. Az épitéssel érintett ingatlan beépitetlen, a tervezett
¢piilet a telken elhelyezhetd. Az épililet kozmiiellatottsaiga a kiépitett koziizemi haldozatokrol
biztosithato, az épitéshez nem kezdtek hozza.

Az altalanos kozigazgatisi rendtartasrol sz616 2016. évi CL. torvény (tovabbiakban: Akr.) 55. § (1)
bekezdése értelmében torvény vagy a szakhatosagok kijelolésérol szold kormanyrendelet
kozérdeken alapuld kényszeritd indok alapjan, az ligyben érdemi dontésre jogosult hatdosag szdmara
eléfrhatja, hogy az ott meghatarozott szakkérdésben és hataridében mas hatoésag (a tovabbiakban:
szakhatosag) kotelezd allasfoglalasat kell beszerezni.

Az egyes kozérdeken alapuld kényszerité indok alapjan eljar6 szakhatdsagok kijeldlésérdl szolo
531/2017. (X11.29.) Kormanyrendelet 1. melléklete alapjan az engedélyezési eljarasban az alabbi
szakhatosagok megkeresésére keriilt sor:



- Hajdo-Bihar Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag
- Hajdu-Bihar Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag Debreceni Katasztrofavédelmi
Kirendeltsé ge

A Hajdu-Bihar Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag 35900/4376-1/2019.ALT. szimu
allasfoglalasaban szakhatosagként az épitési engedély megaddsahoz a rendelkezd részben tett
kikotések betartasa mellett hozzajarult, allasfoglalasat az alabbiakkal indokolta:

»A kérelemhez csatoldsra keriilt Kiss Imre okl épitészmérndk altal készitett 2019. junius 13-ai
keltezésti dokumentacio.

A benyujtott dokumentaciok, és az egyéb rendelkezésemre allo6 iratok alapjan az alabbiakat
allapitottam meg:

Az ingatlan teljesen kdozmivesitett. Az ingatlan vizellatdsa kdziizemi ivoviz haldzatrdl biztositott, a
szennyviz elvezetése a koOziizemi szennyviz-elvezetd csatornarendszeren keresztiil torténik. Az
ingatlanon keletkez6 csapadékviz sajat telken beliil z0ld teriileten elszikkasztasra kertil.

A rendelkezésre all6 dokumentumokbol megallapithatd, hogy a tevékenység nem jar szennyezd
anyag felszini és felszin alatti vizbe torténd kozvetlen bevezetésével.

A felszin alatti vizek védelmérdl szolo 219/2004. (VII. 21.) Kormanyrendelet 2. mellékletével
Osszhangban a 27/2004. (XII. 25.) KvV M rendelete felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny
teriileteken 1évo telepiilések besorolasa alapjan Debrecen telepiilés fokozottan érzékeny illetve
kiemelten érzékeny teriileten fekszik.

A benyujtott dokumentumok alapjan megallapitasra keriilt, hogy a tervezéssel érintett ingatlan
terlilete Debrecen 1. szamu vizml 50 éves elérési idejii lizemeld sériilékeny foldtani kdrnyezetii
ivovizbazis B hidrogeologiai véddovezetén fekszik.

A vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgalo vizilétesitmények védelmérol
sz616 123/1997. (VIL. 18.) Korm. rendelet alapjan a tervezett 7 lakdsos lakdépiilet épitése korlatozas
nélkiil megvaldsithato.

A vizek lefolyasara, mederfenntartasra, az arviz €s a jég levonulasdra, nem gyakorol hatast.

A tevékenység kapcsan a felszini-€s felszin alatti vizek mindsége, mennyisége védelmére és
allapotromlasara vonatkozd jogszabéalyban, hatdrozatban meghatarozott eldirdsok érvényesithetdk.

Az elozéekben foglaltakra tekintettel megallapithatd, hogy az ¢€pitési engedély kiadasanak
vizgazdalkodasi és vizvédelmi szempontbdl akadalya nincs, ezért a rendelkezd részben foglaltak
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Jelen szakhatosagi allasfoglalas kiadasara irdnyuld eljaras igazgatdsi szolgaltatasi dija a viziigyi és a
vizvédelmi hatosagi eljarasok igazgatasiszolgaltatasi dijairdl szo616 13/2015. (II1. 31.) BM rendelet 2.
sz. melléklete szerint 14.000,- Ft, amelyet a kérelmez0 az Igazgatosag részére megfizetett.

Szakhatosagi 4allasfoglaldsomat az egyes kozérdeken alapuld kényszeritd6 indok alapjan
szakhatosagok kijelolésérdl szolo 531/2017. (XII. 29.) Korm. rend. 1 melléklet 4. tablazat szerint
biztositott jogkoromben eljarva ¢€és az ott meghatarozott szakkérdések vonatkozasaban, a
kozigazgatasi hatoésagi eljaras és szolgaltatas altalanos szabalyairdl sz6l6 modositott 2016. évi CL.
torvény (a tovabbiakban: Akr.) 55. § bekezdésében eldirt modon adtam meg.

A szakhatosagi allasfoglalas megkeresés 2019. junius 21-én érkezett a hatéosaghoz. A szakhatosag
eljardsara rdnyuld ligyintéz€si hatarid6 a megkeresés beérkezését kovetd naptdl szamitott tizenodt nap
(531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet 2. §). Az iigyintézési hatarido betartasra keriilt.

A dontes elleni 6nallo fellebbezést Az altalanos kozigazgatasi rendtartasrdl szold 2016. évi CL.
torvény (a tovabbiakban: Akr.) 55. § (4) bekezdése nem teszi lehetévé. A jogorvoslati eljaras dijat a



13/2015. (III. 31.) BM rendelet 2. sz. melléklet 12. pontjaban meghatarozott igazgatasi szolgaltatasi
dij 50 %-a.

A Hajdu-Bihar Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag hataskorét a viziigyi igazgatasi, valamint a
viziigyi hatésagi feladatokat ellatd szervek kijelolésérdl szolo 223/2014. (IX. 4.) Korm. rendelet
allapitja meg. Szakhatésagi allasfoglalasunkat az Akr. és az 531/2017. (XIL. 29.) Korm. rendelet
figyelembe vételével hoztam meg.”

A Hajdu-Bihar Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdosdg Debreceni Katasztro favédelmi
Kirendeltségének 35980/2975-8/2019.4lt. szami allasfoglalasdban tett feltételek indokolasa:

»A megkereso altal csatolt iratokat tlizvéde Imi szempontbdl megvizsgaltuk és a Debrecen, Gyongy u.
4. szam 16741/12 hrsz. alatti hétlakdsos lakoépiilet kialakitasdval kapcsolatos épitési engedély
kiadasahoz hozzajarultam a fenti feltételekkel.

A feltételeket az alabbi jogszabalyi rendelkezések alapjan allapitottam meg:

1. Atlzelleni védekezésrol, a miszaki mentésrdl és a tizoltosagrol sz616 1996. évi XXXI. torvény
13. § (4) bekezdése alapjan ,,A 305/2011/EU rendelet hatalya ala nem tartozo6 épitményszerke zet
miszaki eldéirasban meghatarozott tlizvédelmi kdvetelményeknek valo megfeleldségét, az alabbi
modok valamelyike szerint kell igazolni:

a) Magyarorszagon vagy az Eurdpai Unioban akkreditalt vizsgald laboratorium altal elvégzett
vizsgalati jelentés vagy a vizsgald laboratorium ez alapjan kiadott nyilatkozata,

b) a vonatkozd Eurocode szabvanyok alapjan elvégzett tlizallosagi vagy tlizvédelmi méretezés,

c) szakért6i intézet vagy akkreditdlt vizsgalo laboratorium igazoldsa alapjan a felelds miszaki

d) ajogszabalyi eloirdsoknak valdo megfeleldoség igazolasara a felelds muszaki vezetd épitési

e) az e torvény 47. § (2) bekezdés 26. pontja alapjan kiadott miniszteri rendeletben
meghatarozott esetben a tlizvédelmi szakérté vagy a tiizvédelmi tervezd nyilatkozata.”

2. Az Orszagos tlizvédelmi szabalyzatrol szolo, 54/2014. (XII. 5.) BM rendeletet (a tovabbiakban:
OTSZ) 26. § (1) bekezdés a) pontja alapjan: ,Homlokzati tlizter jedési hatarérték-kovete Imény
van a nyilasos kiils6 térelhatarold falszerkezettel szemben.”

Az OTSZ 26. § (2) bekezdése alapjan: ,,A homlokzati tiizterjedési hatarérték vizsgalattal igazolt

biztositasa helyettesithetd

a) az (1) bekezdés a) és b) pontja esetén homlokzati tlzterjedési gatnak megfeleld
homlokzatkialakitassal,

b) az (1) bekezdés szerinti esetekben beépitett tlizterjedésgatld berendezés vagy a homlokzati
tlzterjedési hatarérték-kovetelmény idétartamaval megegyezd idOtartamig tlzallosagi
telesitménnyel rendelkezd kiilsd térelhatarolo fal letesitésével.”

Az OTSZ 26. § (3) bekezdés alapjan: ,,A kiils6é térelhatarold falra vonatkozd homlokzati

thzterjedési hatarérték kovetelménye az épililet teljes magassagaban a vonatkozé miszaki

kovetelmény szerinti vizsgalattal igazoltan

a) foldszint éslegfeliebb 2 tovabbi épitményszint esetén 15 perc,

b) foldszint éslegalabb 3, legfeliebb 4 tovabbi épitményszint esetén 30 perc,

c) foldszint és4-nél tobb tovabbi épitményszint esetén 45 perc.”

3. Az OTSZ 73. § (1) bekezdése szerint ,,A mértékadd tlizszakasz teriiletére meghatarozott
vizmennyiséget vizvezetékrdl vagy - ha az mas modon nem oldhatdé meg - oltéviztarozobol kell
biztositani.”

4. Az épitOipari kivitelezési tevékenységrol szolo 191/2009. (IX. 15.) Korm. Rendelet 22. § (1)
bekezdés alapjan: ,Kivitelezési dokumentacié alapjan végezhetd az épitésiigyi hatosagi
engedélyhez kotott épitési tevékenység,” tovabba az 1. melléklet 1. pontja kimondja, hogy: ,,A
kivitelezési dokumentaciéo minden munkarészét olyan 1éptékben és kidolgozottsagi szinte n kell
elkésziteni, amilyen mértékben az a megértéséhez, a kivitelezéshez, az épitési-szerelési munka



szakszerli elvégzéséhez, és az épitdipari kivitelezEs ellendrzéséhez szikséges. A kivitelezési

dokumenticié tartalmi kovetelménye tekintetében figyelembe kell venni a Magyar Epitész

Kamara és a Magyar Mérnoki Kamara vonatkozo, szakmai kovetelményeket megallapito

szabalyzatait.”

5. Az OTSZ 88. § (1) c); valamint a 95. § (1) bekezdése alapjan, ,,HO- és flistelvezetést kell
letesiteni menekiilési Gtvonalon a fiistmentes l€pcséhdz, a fiistmentes lépcsohazi elétér és a
tlzgatlo eloter kivételevel,” 95. § (1) ,,A természetes Iégpotlas mértéke megegyezik a
természetes flistelvezetés 9. mellékletben foglalt 1. tablazatban eloirt mértékével.”

6. Az OTSZ 91.§ (1-4) pontja alapjan, ,,A ho- és fiistelvezetd szerkezet
a) bevilagitd feliletének, kupoldjanak tiizvédelmi osztilya Al -D,

b) megbizhatosadgi nyitasi ciklusainak szama

ba) kozosségi rendeltetésii fiistszakasz esetén Re 1000,

bb) egyéb rendeltetésii fiistszakasz esetén Re 300,

be) kozosségi rendeltetésti fiistszakaszban kétfunkcidji szerkezet esetén Re 10 000 +1000,

bd) kétfunkciojii szerkezet esetén Re 10 000 + 300,

c) széltereldinek vibracidja 10 Hz-nél nagyobb csillapitasu,

d) kiils6 szivohatassal szembeni ellenallasa (statikus ellenallas, jelzése: WLmin) 1500 Pa,

e) hovel szembeni ellenallisa B = 300 °C és

f) égvecsepegési kategoriaja — a vizszinteshez képest 120°-nal nagyobb mértékben kinyild

szerkezet kivételével — dO.

(2) A ho- és fiistelvezetd szerkezet nyitasat biztositani kell legfeliebb 250 Pa fliggdleges

megoszld teher (hoteher, jelzése: SL) esetében is.

(3) Az alacsony bels6 homérsékleten torténd nyitast

a) altalanos rendeltetésii helyiségeknél T =0 °C és

b) hiitéhazi technologidnal a nyitast legalabb T = —15 °C hémérsékleten kell biztositani.

(4) A ho- és fiistelvezetd szerkezet atfolyasi tényezdjét vizsgalattal kell megallapitani.”
Szakhatdsagi allasfoglalasom az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol sz616 2016. évi CL. térvény (a
tovabbiakban: Akr) 55. § (1) bekezdésén alapul Hataskoromet az egyes kozérdeken alapuld
kényszerité indok alapjan eljaré szakhatdsagok kijelolésérol szolo 531/2017. (XII. 29.) Korm.
rendelet 1. melléklet 4. tablazat 16. sora, illetékességemet a katasztrofavédelmi kirendeltségek
illetékességi teriiletérdl szolo 43/2011. (XI. 30.) BM rendelet 1. § -a, valamint ugyanezen rendelet 1.
melléklete hatarozza meg.

Az 6nalld jogorvoslat lehetéségét az Akr. 55. § (4) bekezdése alapjan zartam ki.”

Az eljarasban utiigyi szakhatosadgként megkeresett Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Debreceni
Jarasi Hivatala Kozlekedési és Fogyasztovédelmi Féosztaly Utiigyi Osztalya az iigyben hataskore
hidnyat 4llapitotta meg és a megkeresést 2019. junius 25-én kelt, HB-03/U0/00730-3/2019. szamui
végzésével visszautasitotta.

A Dbecsatolt dokumentumok alapjan megallapitottam, hogy a tervezett épitmény haszndlata,
fenntartasa nem okoz a kérnyezetében olyan karos hatast, amely a teriilet rendeltetésének megfeleld
mérteket meghaladnd, az allékonysdgot az életet, és egészséget, a koz- és vagyonbiztonsagot
vesz¢lyeztetné, vagy a kozérdeket egyéb modon sértené.

A tervezett €pitési tevékenység az altalanos és a helyi épitésiigyi eldirasokkal nem ellentétes, a
kérelemhez a jogszabdlyban eldirt mellékleteket becsatoltdk, az ligyben érintett szakhatdsagok az
engedély megadasdhoz hozzajarultak, ezért az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl sz616
1997. évi LXXVIIL. térvény 34-36 §-ai, valamint az Eng.r. 17-20 §-i alapjan a hétlakésos lakoépiilet
épitésére az épitési engedélyt megadtam.



Az eljarasban résztvevd tigyfelek korét az Engr. 4. § (1) és (2) bekezdese, valamint az altalanos
kozigazgatasi rendtartasrol sz616 2016. évi CL. torvény (a tovabbiakban: Akr.) 10. § (1) bekezdése
alapjan hataroztam meg.

Az cljarasban iigyfélnek mindsiilnek az épittetd és az épitési tevékenységgel érintett telek

tulajdonosa. Az épitési tevékenység jellegének figyelembevételével ligyfélnek tekintettem tovabba a
16745/17, 16741/11, 16741/13 hrsz-0, szomszédos ingatlanokkal rendelkezni jogosultakat.

Hatérozatomat az Akr. 80. § és 81. § -ban foglaltak szerint allitottam Gssze.

A dontést az Engr. 20. § (2) bekezdésében és az Akr. 43. § (10) bekezdésében foglaltak szerint
kozoltem az érintettekkel.

Az engedélyezesi eljarast az épitésiigyi €s az épitésfeliigyeleti hatosdgok kijelolesérdl €s mikodési
feltételewrdl szolo 343/2006. (XII. 23.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdésében biztositott
hataskoromben, a fovarosi és megyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (fovarosi keriileti)
hivatalokrdl sz616 86/2019. (IV.23.) Korm. rendelet 1. melléklet 8.3. pontjdban kijelolt illetékességi
teriileten eljarva hoztam meg.

Jogorvoslati lehetéségrél, hataridejérdl és a benyujtas helyérél az Akr. 116. § (1) (2), a 118. § (3),
tovabba az Eng.r. 70. § (2) bekezdésében foglaltak alapjan tajékoztattam az érintetteket.

A fellebbezési illeték mértékét az illetékekrdl szold 1990. évi XCIIL. torvény mellékletének XV.
fejezet III. pontja hatdrozza meg.

FIGYELMEZTETES ES TAJEKOZTATAS

Az épitésiigyi hatosag engedélye nem mentesiti az épittetdt az épitési tevékenység megkezdéséhez
szikséges mas hatésagi engedélyek, nyilatkozatok vagy hozzijarulasok megszerzEésének
kotelezettsége alol.

Az épitésiigyi hatdsdg engedélye az épitési munkaval kapcsolatos polgari jogi igényt nem dont el

Az épittetd épitési tevékenységet csak a végleges épitésiigyi hatdsagi engedély, €és az ahhoz tartozo,
- engedélyezesi zaradékkal ellatott - épitészeti-miiszaki dokumentacié alapjan, az engedély
hatdlydnak id6tartama alatt, tovabba a sajat felelosségére ¢€s veszElyére végezhet.

Az épitési tevékenység csak az engedély véglegessé valasat kovetden kezdhetd meg. Az engedély
véglegessé valasardl a hatosag kiilon értesitést kiild.

Minden épitésiigyi hatdosagi engedélyhez vagy tudomasvételi eljarashoz kotott, valamint a Kbt.
hatidlya ald tartozo épitdipari kivitelezési tevékenység vEégzésérél az épitdipari kivitelezési
tevékenyséordl szolo, 191/2009. (IX.15.) kormanyrendelet (tovabbiakban: Kiv.r.) 24. § (1)
bekezdése értelmében épitési naplot kell vezetni.

Az épitési folyamat résztvevoi épitési napld vezetési kotelezettségiiket internetes alapu elektronikus
épitési napld (e-épit€sinapld) alkalmazas segitségével kotelesek teljesitent. Az e-épitésinapld
készenlétbe helyezéséért rendszerhasznalati dijat kell fizetni.




A kivitelezés sordn az épitési engedélytdl és a hozza tartozd, zaradékkal ellatott épitészeti-miiszaki
dokumentacioban foglaltaktol eltérni — az Engr. 22 § (1) bekezdésében foglalt kivételektol
eltekintve — csak az épitésiigyi hatosag Ujabb eldzetes engedélyével lehet.

Az engedély beszerzésének elmulasztasa épitésrendészeti eljaras lefolytatasdt vonja maga utan.

Az engedélyhez nem kotott, valamint az Engr. 22. § (1) bekezdése szerinti eltérés esetén,
legkésObb a hasznalatbavételig az épitési naplohoz kell csatolni a megvalosult allapotrol készitett,
az eltérést abrazolod tervrajzokat és az valtoztatdst ismertetd munkarészeket.

Az épittetd az engedély hatdlyanak lejarta elott eldterjesztett kérelmére az engedély hatdlyat az
épitési hatdosag az Engr. 52. § (6) bekezdésében foglalt feltételek megléte estén, legfeljebb két
alkkalommal, egy-egy €vvel meghosszabbitja. Amennyiben az épittetd elmulasztotta az épitési
engedély hatidlyat — annak lejarta elétt — meghosszabbitani és az épitmény hasznilatbavételi
engedély megadasira még nem alkalmas, ugy az épittetOnek az épitési engedélyt az épitési
hatosagtol ismételten meg kell kémi.

Az épitési engedélyt az épittetd jogutodja is felhasznalhatja, koteles azonban a jogutodlast az elsd
foku épitésiigyi hatésagnak frasban eldzetesen bejelenteni.

Epitdipari kivitelezési tevékenység — jogszabalyban foglalt kivételekkel - csak olyan felelds
miiszaki vezetd iranyitasaval folytathato, aki a kivitelezési tevékenység szakiranyanak megfeleld
jogosultsaggal rendelkezik.

A kivitelezés soran kotelezo kiilon épitési miiszaki ellendrt megbizni, ha az épitdipari kivitelezési
tevékenységet tobb fovallakozo végzi.

Az ¢épitmény kornyezetébdl az épittetOnek €s a kivitelezOnek az épitési tevékenység soran
keletkezett épitési hulladékot, maradék épitdanyagot és épitési segédeszkdzoket el kell szallitani, a
felvonulasi épiiletet el kell bontani, a kornyezetet és a terep felszinét az eredeti, illetve
engedélyezett allapotaban kell atadni, a kornyezetben okozott karokat meg kell sziintetni a
haszndlatbavételi engedély ranti kérelem benytjtasdig.

Ha az épitési munka végzése sordn természeti érték, épitészeti, vagy régészeti emlék, illetdleg
épitménnyel kapcsolatos képzomiivészeti alkotas keriil eld, a kivitelezd koteles azt az épitésiigyi
hatosdghoz valamint mas hataskorrel rendelkezd hatdsdghoz [Hajdu-Bihar Megyei Muzeumok
Igazgatosaganak (4026 Debrecen, Déri tér 1.)] haladéktalanul bejelenteni és a leléhelyet a hatosagi
intézkedésig érintetlentil hagyni.

Epittetd az épitmény rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalatra alkalmassa valast kovetéen koteles
— a hasznalatbavétel elott — hasznalatbavételi engedély irdnti kérelmet benyujtani az épitésiigyi
hatdsaghoz. Az épitmény engedély nélkiili hasznalatat az épitésiigyi hatdsdg koteles megtiltani!

Felhivom figyelmét, hogy az engedélyhez nem kotott modositds esetén - ha az épiilet
homlokzatdnak megvaltoztatasat eredményezi (pl.: anyag és szinhaszndlat, nyilaszarok rendje és
osztasa, épliletbddogos ¢s fémszerkezetek, épitészeti részletképzések, héjazat, stb.) - koteles
beszerezni (és a megvalosulasi tervvel a haszndlatbavételi engedélyhez csatolni) a polgarmester
engedélyezésre javaslo telepiilésképi véleményét. Ellenkezd esetben telepiilésképi kotelezési
eljarast kezdeményezek.
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A hasznalatbavételi kérelem eldterjesztésével egy iddben az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartasba (a
tovabbiakban: OENY) elektronikusan fel kell tdlteni a foldhivatal altal hatalyos zaradékkal ellatott,
a valtozas ingatlan-nyilvantartasi atvezetéséhez kiilon jogszabalyban eldfrt valtozasi vazrajzot.

Felhivom figyelmét, hogy az engedélyhez nem kotott modositds esetén — ha az az épitmény
homlokzatanak megvaltoztatasat eredményezi (pld. anyag €és szinhasznalat, nyilaszarok rendje és
osztasa, ¢épililetbadogos ¢és fémszerkezetek, épitészeti részletképzések, héjazat stb.) - koteles
beszerezni (és a megvalosulasi tervvel a haszndlatbavételi engedélyhez csatolni) a polgarmester
engedélyezésre javaslo telepiilésképi véleményét. Ellenkezd esetben telepiilésképi kotelezési
eljarast kezdeményezek.

Az Eng. R. 19. § (4) bekezdés 1) pontja szerint amennyiben az épiilet 2020. december 31-ig nem
rendelkezik az épitésiigyi hatésdg hasznalatbavételi engedélyével, ugy az épiiletet az épiiletek
energetikai jellemzdinek meghatarozasar6l sz6l6 miniszteri rendelet szerinti kozel nulla
energiaigényll épiiletként kell kialakitani.

Az ligyfel a jogorvoslatra nyitva allo id6 alatt az engedélyezés targyat képezo épitészeti-miiszaki
dokumentacioba az ETDR rendszer hasznalataval (www etdrgovhu) az iigy ETDR azonosit6janak
ismeretében személyes ligyfélkapujan keresztiil az épitési hatdosagtol kért egyedi belépési koddal
vagy az eljaro épitésiigyi hatosagnal személyesen tekinthet be.

Debrecen, 2019. augusztus 2.

Dr. Szekeres Antal jegyzd megbizasabol:

Beregszaszi Zsolt
osztalyvezetd

Err6l értestilnek:

Kérpati-Schwahofer Ivett — ETDR felilleten — épittetd

Boti Antal 4031 Debrecen, Kishegyesi t 26. 522 -Tulajdonos

Toth Antal Gyulané 4033 Debrecen, Samsoni ut 51. - Tulajdonos

Biblio Real Astate Kft. 4034 Debrecen, Szarazi Ferenc utca 22. B.ép. - szomszéd
Bereczki Lajos 4031 Debrecen, Sandor utca 22. - szomszéd

Verdesné Jaczkdé Maria Margaréta 4087 Hajdudorog, Tanitd6 utca 16. - szomszéd
Verdes Miklos 4087 Hajdtdorog, Tanitd6 utca 16. - szomszéd

Kapm Istvan 4024 Debrecen, Szent Anna utca 53. - szomszed

. Kapin Istvanné 4024 Debrecen, Szent Anna utca 53. - szomszéd

10. Nyiran Viola Erzsébet 4024 Debrecen, Szent Anna utca 54. - szomszéd

11. dr. Sesztak Istvan Pal 4024 Debrecen , Szent Anna utca 54.- szomszéd

12. dr. Sesztak Istvan Painé4024 Debrecen, Szent Anna utca 54. - szomszéd

13. Ventana Bau épitdipari és Szolgaltatdé Kft 4033 Debrecen, Zsigmond Ferenc utca 1. A.ép. —

00N AU AW~

Szakhatosagok ETDR felileten:

14. Hajda-Bihar Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag

11


http://www.etdr.gov.hu/

15.
16.

17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.

Hajdu-Bihar Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatésdg Debreceni Kirendeltség
Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Debreceni Jarasi Hivatala Kozlekedési
Fogyasztovédelmi Foosztaly - Utiigyi Osztaly

DMIJV. Polgarmestere — DMJV. Polgarmesteri Hivatal FOépitészi Iroda Utjan

Kiss Imre 4029 Debrecen, Csonka utca 5. — felelds tervezo

Pozsar Lajos 4024 Debrecen, Szent Anna u. 32 — statikus tervezo

Tomosi Zoltdn 4220 Hajdiboszormény, Tancsics M. krt. 56. — gépész tervezd
Imre Laszlo 4440 Tiszavasvari, Kabay J. u. 25. — elektromos tervezo
Okefusz Péter 1095 Budapest Ipar u. 2. 2/B Iph. 1I/306 — geodézia

Marko6 Andrés 4030 Debrecen, Kerekes F. u. 32. — talajmechanika

Lazar Miklos 6723 Szeged, Kecskeméti u. 12 — tlizv. szakértd

Hatosagi nyilvantartas

Irattar

Véglegessé valas utan killon értesitéssel:

27.

és

Karpati-Schwahofer Ivett — ETDR felileten — épittet6 DMIJV. Polgarmesteri Hivatal

Féépitészi Iroda — Tervtar

28. Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Debreceni Jarasi Hivatala Hatosadgi Foosztaly

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly — épitésfeliigyelet — ETDR felilleten
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