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HATAROZAT

Az épitésligyi feladatkérében eljar6 Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: épitésigyi
hatésag) Karpati-Schwahofer Edit (4002 Debrecen, Bencsik Istvan u. 4.), mint épittetd részére épitési
engedély ad arra, hogy a Debrecen, Gyémant u. 3. szam alatti, 16741/13 hrsz-U belterileti ingatlanon a

becsatolt épitészeti-miiszaki tervdokumentacionak megfeleléen, szabadon allé beépitési médban, 277,09 m

2

beépitett alapteriletl, foldszint + 2 emelet szintszamu, 9,22 m épitménymagassagu, 7 lakasos lakdépiletet

épitsen.

A tervezett éplilet az alabbi 6nallé rendeltetési egységeket és helyiségeket foglalja magaba:

k6z6s helyiségek: Iépcséhaz, kdzlekedd, kerékpar tarold (6,61 mz), kerti szerszam tarol6 (8,35

7 gépkocsi tarold (1 sz.:16,59 m?; 2 sz.:16,42 m?; 3 sz.:16,45 m?; 4 sz.:16,44 m% 5 sz.: 16,28
m2; 6 sz.:16,44 mz; 7 sz.: 16,59 m2, oOsszesen: 115,21 m2)

1. sz. lakas: nappali szoba, étkez6-konyha, kézlekedd, 2 szoba, fiirdészoba, WC, elétér,
6sszesen: 68,10 m> hasznos alapterulet + terasz (10,89 m2)

2. sz. lakas: elétér, WC, flirdészoba, kozlekedd, 2 szoba, nappali szoba, étkezd-konyha,
(erkély: 7,68 m2) osszesen: 67,19 m? hasznos alaptertlet
3. sz. lakas: el6tér, kozlekedd, WC, fird8szoba, 2 szoba, nappali szoba, étkez&-konyha,
(erkely: 7,68 m2) Osszesen: 69,53 m? hasznos alapterilet
4. sz. lakas: el6tér, kozlekeddé, WC, fiurdészoba, 2 szoba, nappali szoba, étkez6-konyha
(erkély: 7,16 m2) Osszesen: 81,65 m? hasznos alapterilet

Foldszinten:
2
m®)
l. emeleten: |épcsdhaz,
Il. emeleten: |épcsdhaz,

5. sz. lakas: el6tér, WC, flirdészoba, kdzlekedd, 2 szoba, nappali szoba, étkez6-konyha,
(erkély: 7,68 m2) Osszesen: 67,19 m? hasznos alapterilet
6. sz. lakas: elétér, WC, flird6szoba, kdzleked8, 2 szoba, nappali szoba, étkezd-konyha,
(erkely: 7,68 m2) Osszesen: 69,52 m? hasznos alapterilet
7. sz. lakas: el6tér, WC, firdészoba, kozlekedd, 2 szoba, nappali szoba, étkez6-konyha,
(erkely: 6,70 m2) Osszesen: 81,62 m? hasznos alapterilet

Az elGirasok és feltételek a kovetkezdk:

1. Az épitteté felelés azért, hogy az épitmény rendeltetésszeri és biztonsagos hasznalatahoz
szikséges jarulékos épitmények, tereprendezési, fasitasi, parkositasi munkalatok az épitménnyel
egyutt valésuljanak meg.
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2. Az épitésugyi hatosag felhivja az épittetd figyelmét, hogy ha az épulet 2021. junius 30-ig nem kertl
rendeltetésszerli és biztonsagos hasznalatra alkalmas allapotba, valamint nem rendelkezik az
épitésugyi hatésag hasznalatbaveételi engedélyével akkor azt kdwetéen az épuletet az éplletek
energetikai jellemzdinek meghatarozasarél sz6lé6 miniszteri rendelet szerinti kézel nulla
energiaigényl épuletként kell kialakitani.

3. A DMJV. Polgarmesteri Hivatal Varosiizemeltetési Osztalya altal UZEM-54803-2/2021. szamu
kozutkezel6i hozzajarulasaban foglaltakat be kell tartani.

4. Debrecen Megyei Jogu Varos Polgarmestere TERV-240174-4/2020. szamu telepllésképi
véleményében a tervezett 7 lakasos lakéépllet engedélyezését feltétellel javasolta.

5. A Hajdu-Bihar Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatésag Debreceni Katasztrofavédelmi Kirendeltség
35980/723-2/2021.4lt. sz. szakhatdsagi allasfoglaldsa alapjan:

1. A Kkivitelezés soran alkalmazott azon tizolté technikai termék, épitési termék, tlz- vagy
robbanasveszélyes készilék, gép, berendezés — amelyre vonatkozdan a jogszabaly kdvetelményt
tamaszt — tlizvedelmi megfeleléségét igazolo iratokat a hasznalatbavetelig be kell mutatni

2. Az épitési engedélyezési eljaras soran benyUjtott dokumentaciéo szdveges részéhez tartozé
tizvédelmi miszaki leirasdaban meghatarozott, 1500 I|/perc oltéviz intenzitas tlzcsaprol térténd
biztositasat a hasznalatbavételig igazolni kell.

3. A tlizvédelmi el6irasok kielégitését is bizonyitd, kell6 részletességii, a Magyar Epitész Kamara és
a Magyar Mérndki Kamara vonatkozd szabdlyzatanak medfelel§ kiviteli tervet kell késziteni, mely
tervdokumentaciot — a kivitelezés megkezdése elétt — egyeztetni kell a Debreceni
Katasztrofavedelmi Kirendeltséggel.

4. Biztonsagi vilagitast kell 1étesiteni az épulet jogszabaly éaltal meghatarozott teriletein, melynek
megfeleldségét az épllet hasznalatbavételekor igazolni kell.

Az épitési engedély a véglegessé valasanak napjatdl szamitott 4 évig hatalyos. A hatalyossaga alatt, ha az
épitési tevékenységet - az épitési naplé megnyitasaval igazoltan — megkezdték, akkor az épitési
tevekenység megkezdésétél szamitott 6 éwven belil az épitménynek hasznalatbavételi engedély
megadasara alkalmassa kell valnia. Az épitési engedély hatalya nem hosszabbithatd.

A hatarozat a kozléssel végleges, ellene fellebbezésnek helye nincs.

A hatarozat ellen 6nall6 jogorvoslathak van helye, a véglegessé valt dontés ellen kdzigazgatasi per
kezdeményezhetd, melyet keresetlevéllel kell meginditani. A keresetlevelet — ha térvény eltéréen nem
rendelkezik — a \itatott kozigazgatasi cselekmény kozlésétél szamitott harminc napon belll kell a Debreceni
Torvényszékhez cimzett, de a vitatott cselekményt megvalésitd kdzigazgatasi szervnél, azaz a Hajdu-Bihar
Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly (4025 Debrecen, Hatvan u. 16.) cimén
benyujtani. Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény 53/1. §-a alapjan
az épitéslgyi hatéosag vagy az épitésfelligyeleti hatésag végleges dontését a kozlésétdl szamitott tizendt
napon belll lehet megtamadni. Ennek értelmében a keresetlevelet a dontés kozlésétdl szamitott tizenot
napon belll lehet benyujtani.

Természetes személy a keresetlevelet személyesen vagy ajanlott kildeményként postai dton is
el6terjesztheti. Jogi képviseld nélkil eljaré felperes a keresetlevelet jogszabalyban meghatarozott
nyomtatvanyon is el6terjesztheti. Jogi képviselével eljaré felperesnek, valamint az E-ligyintézési tv. szerinti
minden elektronikus Ugyintézésre koételezettnek elektronikusan kell benydujtani a keresetet.

A keresetlevél elektronikus uton torténd benyujtasanak helye: https://e-kormanyablak.kh.gov.hu/client

Ha torvény eltéréen nem rendelkezik, a keresetlevél benyuljtasanak a kozigazgatasi cselekmény
hatalyosulasara halaszté hatalya nincs, azonban a birésagtél azonnali jogvédelem keretében kérheté a
halaszt6 hataly elrendelése. Az azonnali jogvédelem iranti kérelemben részletesen meg kell jeldIni azokat az
indokokat, amelyek az azonnali jogvedelem sziukségességét megalapozzak, és az ezek igazolasara szolgal o
okiratokat csatolni kell. A kérelmet megalapoz6 tényeket valdszinisiteni kell.


https://e-kormanyablak.kh.gov.hu/client

Ha egyik fél sem kérte targyalas tartasat, és azt a birdsag sem tartja szlkségesnek, a birésag az Ugy
érdemében targyalason kivil hataroz. Targyalas tartasat a felperes a keresetlevélben kérheti.

A kozigazgatasi jogvita elbiralasa iranti kdzigazgatasi per illetéke 30.000 forint. A kdzigazgatasi birésagi
eljarasban a felet targyi illetékfeljegyzési jog illeti meg. A targyi illetékfeljegyzési jog kdvetkeztében le nem
rétt kereseti illeték viselésérdl a birdsag dont.

INDOKOLAS

Karpati-Schwahofer Edit (4002 Debrecen, Bencsik Istvan u. 4.), mint épitteté a Debrecen, Gyémant u. 3.
szam alatti, 16741/13 hrsz-u belterlleti ingatlanon 7 lakasos lakoépulet épitésére vonatkozé engedélyezési
ugyben 2021. januar 17-én épitési engedély iranti kérelmet nyujtott be a Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal
Epitésiigyi Osztalyahoz, mint hataskorrel és illetékességgel rendelkezd épitésiigyi hatésaghoz, mely alapjan
2021. januar 18. napjan koézigazgatasi hatdsagi eljaras indult.

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Etv.) 34. §
(1) bekezdése értelmében épitési tevékenység megkezdéséhez és folytatasahoz jogszabalyban
meghatarozott esetekben az épitéstigyi hatdésag eljarasanak lefolytatasa sziikséges.

Az épitésligyi és épitésfeligyeleti hatdésagi eljarasokrol és ellenérzésekrdl, valamint az épitésigyi hatésagi
szolgaltatasrél szolé 312/2012. (XI.8.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban: Eng. R.) 17. § és az 1. melléklet
alapjan megallapitast nyert, hogy a tervezett épitési tevékenység az épitésiugyi hatésag engedélye alapjan
végezhetd.

A kérelem elbirdlasa soran az elséfoku épitésigyi hatésag meggy6zd8dott arrdl, hogy:

« a kérelem és mellékletei, valamint az elektronikus formaban csatolt épitészeti-miszaki
tervdokumentacié megfelel az Eng. R. 7. §-ban és 17. §-ban, valamint a rendelet 8. szamu
mellékletében foglaltaknak,

« aszakhatésag eljarasi dijanak befizetését igazoltak,

« eredetiben benytujtasra keriilt az Eng.R. 8. melléklet Il. fejezet 7.1.1. pontja szerinti papir alapu, a
tervezésben résztvevd tervez6k eredeti alairasat tartalmazd, a becsatolt tervdokumentaciok
eredetiségét igazold alairdlap, )

« a terveket készitd felel6s tervezd, Kiss Imre okl. épitészmémok ( E1-09-0048 ), valamint a szakagi
tervez6k - Pozsar Lajos (T-T/09-0303), Lizak Attila (G-15-0695) Imre Laszlé (VT-15-00940),
Ockenfusz Péter (GD-T 01-14743), Lazar Miklos (I-108/2018) - az épitésiigyi és az épitéslggyel
Osszefliggé szakmagyakorlasi tevekenységekrdl széld 266/2013. (VII.11.) Korm. rendelet alapjan a
tervezésére megfelels tervez6i jogosultsaggal rendelkeznek, a Magyar Epitészkamara ill. a Magyar
Mérmoki Kamara altal vezetett elektronikus tervez6i névjegyzékekben bejegyzett tervezék

- az épitmény rendeltetésszerli hasznalhatésagahoz szilkséges koézmi- és energia-ellatas
megvaldsitasa a tervdokumentacidban foglaltak szerint a hasznalatbavetelig biztosithatd

+ akerelemhez csatoltak Debrecen Megyei Jogu Varos Polgarmesterének a telepuléskép vedelmérdl
szolo 45/2017. (XIl.14.) Or. szamu rendelet alapjan kiadott, TERV-240174-4/2020. szamu
telepllésképi véleményét, melyben a beny ujtott tervjavaslatot engedélyezésre feltétellel javasolta az
alabbi indokolassal:

.Részletes indokolas:

Telepiilésképi véleményemet a Debrecen Megyei Jogu Varos Epitészeti-Miiszaki Terwvtanacs
147/2020.(Xl. 26.)szamu szakmai allaspontjara alapoztam:

A telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarél és a
telepllésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 26. § (3) bekezdés altal meghatarozott szempontok szerint a
benydujtott terv megfeleltethetd a véleményezésre vonatkozé telepllésképi elGirasoknak.

A Tervtanacs \éleménye szerint a lezar6 fodémet ki kell konnyiteni, az erkélyek felett szerelt
jelleggel, vékony fémszerkezettel kell megoldani a lefedést. A kiugro erkélyek szinezése tul harsany.
A modositott terv f6épitészi ellenjegyzése sziikséges.”



Az épllet tervei a tervtanacs allasfoglalasanak megfeleléen médositasra kertltek, a f6épitész zaradékaval
ellatott terveket az ETDR-be feltdltotték.

Az ingatlan megkdzelitése a 16741/14 hrsz.-U kdzforgalom eldl el nem zart maganuton keresztil biztositott.

A DMJV Vérosiizemeltetési Osztaly az UZEM-54803-2/2021. szamu Utkezeldi allasfoglalasaban hozzajarult
a Debrecen, Gyémant utca 3. szam alatti 16741/13 hrsz-U ingatlanon tervezett 7 lakast magaban foglal6
épllet épitéséhez.

Az érintett terllet valtoztatasi, telekalakitasi és épitési tilalom alatt nem all. Az épitéssel érintett ingatlant
nyilvantartott régészeti lel6hely nem érinti.

Az épitési munkaval érintett telek kialakitasa a telepulésrendezési tervekben, illetéleg a jogszabalyokban
meghatarozottaknak megfelel.

Az épités beépitésre szant terlleten épitési telken valdésul meg.

Debrecen Varos helyi épitési szabalyzatatdl és szabalyozasi tervérdl szdélé 8/2003. (V.23.) Kr. szamu
rendelet (tovabbiakban DESZ.) mellékletét képez 6 telepiilésrendezési terv az épitési tevékenységgel érintett
ingatlant magaban foglalo teriletet Lk 412644 (TL) jel(, bels6é kertségl karakter(, kisvarosias lak6zonaba
sorolja.

A terlleten épiiletet elhelyezni a szabadon allé beépitési mdd szabalyai szerinti épitési helyen belll lehet,
maximum 30%-0s beépitettséggel, maximum 9,50 méteres épitménymagassaggal, minimum 50% -os
zoldfelileti fedettséggel. A terileten lakasonként (rendeltetési egységenként) legalabb 120 m? telekhanyadot
kell biztositani.

A Gyémant utca fel6l az el6kert mérete 5,00 méter. Az oldalkert minimalis mérete nem lehet kevesebb sem
az Owezetre el8irt maximalis épitménymagassag, sem az adott oldalkert felé nézd tényleges homlokzat
magassag felénél.

Az épitési hely mélysége az elbkerti épitési vonal hataratdl merélegesen mért 30 m.

A hatsdkert minimalis mérete nem lehet kevesebb mint a hatsokertre nézé homlokzatmagassag, de min. 9,5
m.

Az el6irt gépjarmi-elhelyezési igény 100 %-at sajat épitési telken belll épuletben kell kielégiteni.

A 7 lakasos lakoéplilet épitése a szabalyozasi tervnek és elbirasoknak megfelel.

A tervezett épitmény szabadon all6 - altalanos beépitési mdd szerinti épitési helyen beldl, 5,00 m elékerttel
kerul elhelyezésre. A tervezett beépitettség 28,45% -os, a zdldtertlet 50,11 %, az épitménymagassag 9,22
méter.

Az épitményben a rendeltetési egységhez szikséges gépjarmi elhelyezés sajat telken belll, épiletben
biztositott.

A szabalyozasi tenben el6irt rendeltetési egységenkénti telekhanyad biztositott.

Az épitmény elhelyezése soran biztositott:
- Az épitmény, tovabba a szomszédos ingatlanok és épitmények rendeltetésszer(i és biztonsagos
hasznalhatésaga,
- az épitmény koézszolgdlati (tGzoltd, menté stb.) jarmilvel t6rténé megkodzelithetésége, a
kornyezetvédelem és a természetvédelem elbirasai,
- arendeltetésszeri telekhasznalat.

Az épitmény kialakitdsa soran biztositott:

- arendszeres karbantartas lehetdésége,



- hogy az épitmény rendeltetésszerli haszndlataval jaré kornyezetterhelés az adott helyen
megengedett mértéket ne Iépje tul.

Az engedély megadasahoz az eljarasba bevont Debreceni Katasztréfavédelmi Igazgatésag Debreceni
Katasztréfavédelmi Kirendeltség a 35980/723-2/2021.4lt. szamu éllasfoglalasdban a rendelkezd részben
eléirt feltételekkel hozzajarult.

Hozzajarulasat az alabbiakkal indokolta:

JKarpati-Schwahofer lvett (4002 Debrecen, Bencsik Istvan utca 4.) kérelmére a Debrecen, Gyémant utca 3.
szam alatti, 16741/13 hrsz-u ingatlanon 7 lakasos lakéépulet épitési engedélyezése ligyében a Hajdu-Bihar
Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly (4025 Debrecen, Hatvan utca 16.), mint
engedélyezé hatésag megkereste a Debreceni Katasztréfavédelmi Kirendeltséget (a tovabbiakban:
Kirendeltség), mint elséfoku, terlletileg illetékes tlzvédelmi szakhatdsagot szakhatésagi allasfoglalas
kiadasa céljabol. A szakhatosagi eljaras soran csatolt iratok alapjan az épllet épitési engedélyezéséhez
tlzvédelmi szempontbdl a rendelkezd részben foglalt feltételekkel hozzajarulunk.

A feltételeket az alabbi jogszabdlyi rendelkezések alapjan allapitottam meg:

1. A tlz elleni védekezésrdl, a miszaki mentésrél és a tlzoltésagrol szold 1996. évi XXXI. térvény 13. § (1)
bekezdése alapjan: ,Olyan épitési termék hozhaté forgalomba - az egyedi, hagyomanyos, természetes,
bontott vagy miemiléki felhasznalasu épitési termék kivételével- , amely rendelkezik az épitési termék
épitménybe torténd betervezésének és beépitésének, ennek soran a teljesitmény igazolasanak részletes
szabalyairdl szol6 jogszabalyban meghatarozott, beépitéshez szikséges iratokkal.”

2. Az Orszagos Tlzvédelmi Szabalyzatrdl szolo, 54/2014. (XII. 5.) BM rendelet (a tovabbiakban: OTSZ) 73.
§ (1) és 73. (3) bekezdései alapjan: 73. § (1) ,a mértékado tlizszakasz teriletére meghatarozott
vizmennyiséget vizvezetékrdl vagy — ha az mas moédon nem oldhaté meg — oltoviztarozébdl kell biztositani.”
73. § (3) ,Telepulés, valamint létesitmény létesitése vagy bdvitése esetén az oltdvizet az egyes szakaszok
hasznalatbavételével egyidejlileg kell biztositani.”

3. Az épitbipari kivitelezési tevékenységrdl szoéld, 191/2009. (IX. 15.) Korm. Rendelet 22. § (1) bekezdés a)
pontja alapjan: ,Kivitelezési dokumentacié alapjan végezhet6 az épitésigyi hatdsagi engedélyhez kotott
épitési tevekenység.” Tovabba ugyanezen rendelet 1. mellékletének 1. pontja kimondja, hogy: ,A kivitelezési
dokumentacié minden munkarészét olyan léptékben és kidolgozottsagi szinten kell elkésziteni, amilyen
mértékben az a megértéséhez, a kivitelezéshez, az épitési-szerelési munka szakszer(i elvégzéséhez, és az
épit6ipari kivitelezés ellen6rzéséhez szikséges. A Kivitelezési dokumentacio tartalmi koévetelménye
tekintetében figyelembe kell venni a Magyar Epitész Kamara és a Magyar Mémoki Kamara wonatkozd,
szakmai kOvetelményeket megallapité szabalyzatait.”

4. Az OTSZ 146. § (1) bekezdése az alabbiakat hatarozza meg: ,Biztonsagi vilagitast kell létesiteni

a) a KK és MK osztalyu épiilet menekiilési utvonalan,

b) 6voda, iskola, gyermekjoéléti, gyermekfoglalkoztatd, kényszertartozkodasra szolgald intézmény menekdlési
utvonalan,

c) atmeneti védett térben és a tlizolté egységek részére a helyiség megkozelitésére hasznalt utvonalon,

d) biztonsagi felvonod eléterében,

e) tlzoltésagi beavatkozasi kdzpontban és a tlizoltd egységek részére a helyiség megkdzelitésére hasznalt
utvonalon,

f) tlzeseti f6kapcsolot tartalmazd helyiségben és a tlizoltd egységek részére a helyiség megkozelitésére
hasznalt utvonalon,

g) tlzjelz6 koézpont helyiségében és a tlzoltd egységek részére a helyiség megkoézelitésére hasznalt
utvonalon,

h) beépitett tlizoltdé berendezés elzard szerelvényét tartalmazd helyiségben és a tlizoltdé egységek részére a
helyiség megkdzelitésére hasznalt utvonalon,

i) tomegtartdzkodasra szolgald helyiségben,

j) ahol e rendelet elbirja és

k) ahol a tlizvédelmi hatésag a menekilés biztositasa érdekében elbirja."”

Szakhatdsagi allasfoglalasom az altalanos kézigazgatasi rendtartasrol szélé 2016. évi CL. torvény (a
tovabbiakban: Akr.) 55. § (1) bekezdésén alapul.

Hataskoromet az egyes kozérdeken alapuld kényszerité indok alapjan eljaré szakhatésagok kijeldlésérol
sz6lo 531/2017. (XIl. 29.) Korm. rendelet 1. melléklet 4. tablazat 16. sora, illetékességemet a



katasztrofavédelmi kirendeltségek illetékességi teriletérél széld 43/2011. (XI. 30.) BM rendelet 1. §-a,
valamint ugyanezen rendelet 1. melléklete hatarozza meg.
Az 6nallé jogorvoslat lehetéségét az Akr. 55. § (4) bekezdése alapjan zartam ki.”

Az engedély megadésahoz az eljarasba bevont Debreceni Katasztréfavédelmi lgazgatésag a 35900/619-
1/2021.4lt. szamu allasfoglalasaban el6iras nélkll hozzajarult.

Hozzajarulasat az alabbiakkal indokolta:

,Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi F8osztaly Epitésiigyi Osztaly 1. (4025
Debrecen, Hatvan u. 16.) 202100003528. szamu 2021. januar 20-an érkezett megkeresésében Karpati-
Schwahofer lvett (4002 Debrecen, Bencsik Istvan u. 4.) részére, a Debrecen, Gyémant u. 3. szam alatti,
16741/13 hrsz-u ingatlanon tervezett 7 lakasos lakéépllet épitésére vonatkozd épitési engedély kiadasahoz
kérte a Hajdu-Bihar Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatésag Igazgatd-helyettesi  Szervezet
Katasztréfavedelmi Hatésagi Szolgalat (a tovabbiakban: vizligyi hatésag) szakhatésagi allasfoglalasat.

A kérelemhez csatolasra keriilt az eljarasi dij megfizetését igazolé banki igazolas, valamint az Epiilet-S Kit.
(4029 Debrecen, Csonka u. 5.) dltal készitett 2020. november 09-ei keltezési tervdokumentacio.

A benyujtott dokumentaciok alapjan targyi ingatlanon 7 lakasos lakééplilet épitését tervezik.

Az ingatlan teljesen kézmUvesitett. A vizellatas kdzlzemi ivovizhélézatrél, kommunalis szennyviz -elvezetés
pedig koézlzemi szennyvizelvezetd csatornarendszeren keresztil lesz biztositva. Az ingatlanon keletkez8
csapadékviz sajat telken belll a zéld fellleten elszikkasztasra kerll. A benyujtott tervdokumentacié alapjan a
zoldfelleti arany 50,11 %-os.

Felhivom a figyelmet arra, hogy az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrél szl
253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet 47.§ (8) bekezdése szerint a terilet csapadékviz-elvezetési rendszerét
ugy kell kialakitani, hogy a viz a terepen és az épitményekben, tovabba a szomszédos telkeken és
épitményekben, valamint a kozterileten kart (atazast, kimosast, korréziét stb.) ne okozzon, és a
rendeltetésszer(i hasznalatot ne akadalyozza. Tovabba a fenti rendelet 47.§ (9) bekezdése szerint a
csapadékviz a telken belll elszivarogtathatd, ha ez a telek és a szomszédos telkek, tovabba az épitmények
allékonysagat és rendeltetésszerli hasznalatat nem veszélyezteti.

A rendelkezésre allé6 dokumentumokbdl megallapithatd, hogy a tevékenység nem jar szennyez anyag
felszini és felszin alatti vizbe térténd kdzvetlen bevezetésével.

Az érintett terilet(ek) a vizbazisok, a tavati vizbazisok, valamint az ivdvizellatast szolgalé vizilétesitmények
védelmérdl szold 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelettel, valamint hatarozattal kijeldlt vizbazis védéteruletet
nem érint.

A felszin alatti vizek védelmérél szolé 219/2004. (VII. 21.) Kormanyrendelet 2. mellékletével 6sszhangban a
27/2004. (XIl. 25.) KWM rendelete felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny terlileteken lévé
teleplilések besorolasa alapjan Debrecen telepiilés fokozottan érzékeny teriileten fekszik.

A vizek lefolyasara, mederfenntartasra, az arviz és a jég levonulasara, nem gyakorol hatast.

A tevékenység kapcsan a felszini-és felszin alatti vizek minésége, mennyisége védelmére és
allapotromlasara vonatkozé jogszabalyban, hatarozatban meghatarozott el6irasok éngnyesitheték.

Az el6z6ekben foglaltakra tekintettel megallapithaté, hogy az épitési engedély kiadasanak vizgazdalkodasi
és vizvédelmi szempontbdl akadalya nincs, ezért a rendelkezé részben foglaltak szerint hozzajarulé
szakhatdsagi allasfoglalast adtam.

Jelen szakhatésagi allasfoglalas kiadasara iranyuld eljaras igazgatasi szolgaltatasi dija a viziigyi és a
vizvédelmi hatbésagi eljarasok igazgatasi szolgaltatasi dijairol szolo 13/2015. (lll. 31.) BM rendelet 2. sz.
melléklete szerint 14.000,- Ft, amelyet a kérelmez6 az Igazgatésag részére megfizetett.

Szakhatdsagi allasfoglalasomat az egyes kodzérdeken alapuld kényszerité indok alapjan szakhatésagok
kijelolésérdl szoldo 531/2017. (XIl. 29.) Korm. rend. 1 melléklet 4. tablazat 18. pontjaban biztositott
jogkdromben eljarva és az ott meghatarozott szakkérdések wonatkozasaban, a kdézigazgatasi hatdsagi
eljaras és szolgéltatas éltalanos szabalyairdl sz6l6 modositott 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr.)
55. § bekezdésében el6it mdédon adtam meg.

A szakhatésagi allasfoglalas megkeresés 2021. januar 20-an érkezett a hatésaghoz. A szakhatésag
eljarasara iranyuld Ugyintézési hataridd a megkeresés beérkezését kovetd naptdl szamitott tizendt nap
(5631/2017. (AXI. 29.) Korm. rendelet 2. §). Az Ugyintézési hataridé betartasra kertilt.



A dontés elleni 6nall6 jogorvoslatot Az altalanos kdzigazgatasi rendtartasrél szolé 2016. évi CL. térvény (a
tovabbiakban: Akr.) 55. § (4) bekezdése nem teszi lehetévé.

A Hajdu-Bihar Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatésag hataskorét a viziigyi igazgatasi, valamint a vizlgyi
hatésagi feladatokat ellatd szervek kijelblésérél sz6ld 223/2014. (IX. 4.) Korm. rendelet allapitia meg.
Szakhatésagi allasfoglalasunkat az Akr. és az 531/2017. (XIl. 29.) Korm. rendelet figyelembevételével
hoztam meg.”

Az épitmény megépitése, tervezett hasznalata, fenntartasa nem okoz a kdrnyezetében olyan karos hatast,
amely a terulet rendeltetésének megfeleld mértéket meghaladnda, az allékonysagot az élet és egészséget, a
kdz- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetné, vagy a kdzérdeket egyéb modon sértené.

A 2021. januar 26-an megtartott helyszini szemle soran megallapitasra kerilt, hogy a helyszinrajzon
feltlintetett adatok a valésagnak megfelelnek, a tervezett épitési tevékenység a telken megvalosithato.
Az épitési munkahoz nem fogtak hozza.

A fentiek alapjan a 7 lakasos lakoépiilet épitésére az épitési engedélyt az Etv. 34-36 §-ai, valamint az Eng.
R. 17-20. §-sa alapjan az épitéslgyi hatésag megadta.

Az eljarasban résztwevé Ugyfelek kére az Eng. R. 4. § (1) és (2) bekezdése, valamint az altalanos
kozigazgatasi rendtartasrol szolé 2016. évi CL. térvény (tovabbiakban: Akr.) 10. § (1) bekezdése alapjan lett
meghatarozva.

Az eljarasban ugyfélnek mindsil az épittetd, az ingatlan tulajdonosa, az ingatlan vezetékjog jogosultja,
valamint a szomszédos 16741/10, 16741/12 és 16745/18 hrsz-U ingatlanok tulajdonosai.

A hatarozat az Akr. 80- 81. §-aiban foglaltak, valamint az Eng. R. 19. § (3)-(7) bekezdéseiben el6irt
tartalommal lett 6sszedllitva. A dontést az Eng. R. 20. §-ban és az Akr. 85. § (1)-(2) bekezdéseiben foglaltak
szerint lett k6z6lve az érintettekkel.

A jogorvoslat modjarél és az azonnali jogvédelem lehetéségérdl az Akr. 112. § (1) bekezdés, 113. § (1)
bekezdés a) pont, 114. § (1) bekezdés, valamint a kézigazgatasi perrendtartasrédl szolé 2017. évi I. toérvény
(a tovabbiakban: Kp.) 37. § (1)-(4) bekezdései, 39. §. (1) és (2) bekezdése, 50. §, 52. § (1) bekezdés,
valamint a polgari perrendtartasrol szél6 2016. évi CXXX tv. 605. §, 608. § (a tovabbiakban: Pp.) valamint
az ltv. 45/A. §., és a 62. § (1) bekezdés h) pont alapjan adott tajékoztatast az épitésigyi hatdésag. A
jogonvoslatra nyitva allé hataridé az Etv. 53/1. §-a alapjan keriilt megallapitasra.

A jogorvoslati kérelem elektronikus uton térténé benyujtaséanak lehetéségét a Pp. 605. § biztositia. Az Akr.
82. § (1) bekezdése alapjan a hatésag dontése veégleges, ha azt a hatésag mar — az e toérvényben
meghatarozott kivetelekkel - nem valtoztathatja meg. A véglegesség a dontés kozlésével all be.

A Kp. 77. § (1) bekezdése alapjan a birésag az uUgy érdemében targyalason kivil hataroz, a felek
barmelyikének kérelmére azonban targyalast tart. E szakasz (2) bekezdése alapjan a targyalas tartasat az
Ugyfél a keresetlevélben kérheti. Ennek elmulasztasa miatt igazolasnak nincs helye.

Az épitésugyi hatésag hataskorét és illetékességét a févarosi és megyei kormanyhivatalokrdl valamint a
jarasi (févarosi kertleti) hivatalokrol sz6l6 86/2019. (IV. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése, tovabba az
épitésiigyi és az épitésfelligyeleti hatosagok kijeldlésérdl és mikodeési feltételeirdl szold 343/2006. (XI1.23.)
Kormanyrendelet 1. §-a hatarozza meg.

A dontés tartalmilag és formailag az Akr. 81. § (1) bekezdés eléirasainak megfeleléen kerlilt dsszedllitasra.

Az eljarasi cselekmény kapcsan eljarasi koltség nem mertilt fel, ezért annak megallapitasardl és viselésérdl
rendelkezni nem valt szilkségessé.



Jelen dontés kiadmanyozasara a Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal hatalyos kiadmanyozasi szabalyzata
alapjan az Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly/Epitésiigyi Osztaly 1 ligyintézéje jogosult.

FIGYELMEZTETES ES TAJEKOZTATAS

Az épittetd csak a végleges épitési engedély és az ahhoz tartozé - engedélyezési zaradékkal ellatott -
épitészeti-miszaki tervdokumentacio alapjan, az engedély hatalya alatt, tovabba a sajat felel6sségére és
veszélyére épitkezhet.

Minden épitésligyi hatésagi engedélyhez vagy tudomasvételi eljarashoz kotétt, valamint a Kbt. hatalya ala
tartozé épitSipari kivitelezési tevékenység végzésérdl az épitbipari kivitelezési tevékenységrél szalo,
191/2009. (1X.15.) kormanyrendelet (tovabbiakban: Kiv.r.) 24. § (1) bekezdése értelmében épitési naplot kell
vezetni.

Az épitési folyamat résztvevdi épitési napld vezetési kotelezettségiiket internetes alapu elektronikus épitési
naplé (e-napld) alkalmazas segitségével kotelesek teljesiteni.

A végleges épitési engedélytél és a hozza tartozd - engedélyezési zaradékkal ellatott- épitészeti-miszaki
tervdokumentaciéban foglaltaktdl a kivitelezés soran eltémi az Eng. R. 22. § (1) bekezdésben meg nem
hatarozott esetekben csak az épitéslgyi hatdésag ujabb el6zetes engedélyével, mddositott épitési
engedéllyel lehet.

Az engedély beszerzésének elmulasztasa épitésrendészeti eljaras lefolytatasat vonja maga utan.

Az Eng. R. 22. § (1) bekezdés szerinti eltérés esetén legkésébb a hasznalatbavételi engedélyezésig az
épitési napléhoz kell csatolni a megvalésult allapotrél készilt, az eltérést abrazold tervrajzot, valamint annak
ismerteté munkarészét.

Az épitésligyi hatdésag engedélye az épitési munkaval kapcsolatos polgari jogi igényt nem dont el.

A 7 lakasos lakdépillet csak hasznalatbavételi engedély kiadasat kdvetben, és szén-monoxid érzékeld
berendezés elhelyezése utan hasznalhaté.

Epittetd az épitmény rendeltetésszerii és biztonsdgos hasznalatra alkalmassa valast kovetden koteles — a
hasznalatbavétel elétt — hasznalatbavételi engedély iranti kérelmet benyuijtani az épitéslgyi hatésaghoz.

Az épitmény engedély nélklli hasznalatat az épitésligyi hatésag koteles megtiltani!

Uj éplilet vagy meglévé épiilet — az ingatlan-nyilvantartasban valtozast eredményezd — bévitése esetén a
kérelem eléterjesztésével egyidében a foldhivatal altal hatalyos zaradékkal ellatott, a valtozas ingatlan -
nyilvantartasi atvezetéséhez kiilon jogszabalyban el6irt valtozasi vazrajzot az Orszagos Epitésiigyi
Nyilvantartasba (a tovabbiakban: OENY) elektronikusan fel kell télteni.

Az épittetbnek a hasznalatbavételi engedély iranti kérelem benyujtasaig az éplletek energetikai jellemzdinek
tanusitdsardl szolé6 kormanyrendelet hatalya ala tartozd éplletek esetében az energetikai tanusitvanyt az
OENY-ben ki kell dllittatnia.

Epittetsi fedezetkezelé kdzremiikddése nem sziikséges.

Az épitésligyi hatésagi engedély nem mentesit az egyéb jogszabalyokban elbirt engedélyek, hozzajarulasok
vagy nyilatkozatok megszerzésének kotelezettsége aldl.

Az ugyfél a jogorvoslatra nyitva allé id6 alatt az engedélyezés targyat képezd épitészeti-miszaki
dokumentéciéba az ETDR rendszer hasznalataval (www.etdrgovhu) az gy ETDR azonositdjanak
ismeretében személyes Ugyfélkapujan keresztll az épitési hatésagtol kért egyedi belépési kéddal vagy az
eljar6 épitéslgyi hatdsagnal személyesen tekinthet be.

Ha az épitési munka végzése soran természeti érték, épitészeti, vagy régészeti emlék, illetéleg épitménnyel
kapcsolatos képzdmuivészeti alkotas kertl el6, a kivitelezd koteles azt az épitéstigyi hatésaghoz, valamint a


http://www.etdr.gov.hu/

Hajdu-Bihar Megyei Muzeumok Igazgatésaganak (4026 Debrecen, Déri tér 1. sz.) maradéktalanul
bejelenteni és a leléhelyet a hatésagi intézkedésig érintetlendl, hagyni.

Az épitési engedélyt az épittetd jogutddja is felhasznalhatja, kotelesek azonban a jogutddiast — annak
megfelel6 igazolasa mellett — az elsé foku épitéslgyi hatésagnak irasban elézetesen bejelenteni.

Az épitésligyi hatésag felhivja az épittetd figyelmét, hogy az engedélyhez nem koététt modositas esetén - ha
az az épllet homlokzatanak megvaltoztatasat eredményezi (pl.: anyag és szinhasznalat, nyildszarok rendje
és osztasa, épuletbadogos és fémszerkezetek, épitészeti részletképzések, héjazat, stb.) - koteles
beszerezni (és a megvalésulasi tervvel a hasznalatbavételi engedélyhez csatolni) a polgarmester
engedélyezésre javasold teleplilésképi véleményét. Ellenkezé esetben telepllésképi kotelezési eljarast
kezdeményez az épitésugyi hatosag.

Az Eng. R. 77/E. § (1) bekezdése szerint amennyiben az épllet 2021. janius 30-ig nem rendelkezik az
épitésiigyi hatésag hasznalatbavételi engedélyével, Ugy az éplletet az éplletek energetikai jellemzéinek
meghatarozasardl szolé miniszteri rendelet szerinti kzel nulla energiaigényl épuletként kell kialakitani.

Debrecen, 2021. februar 17.

Racz Robert kormanymegbizott
nevében és megbizasabdl:
Arany Ildiko
kormanytisztvisel



Errél értesilnek:

Karpati-Schwahofer Ivett (ETDR-en keresztll) — épittetd
B6ti Antal 4031 Debrecen, Kishegyesi Ut 26. fsz/2. -tulajdonos

Munkacsi Tamas 4031 Debrecen, Gyolcsos utca 17. -szomszéd

Munkacsi Zoltan 4031 Debrecen, Gyolcsos utca 17. -szomszéd

Toth Antal Gyuldné 4033 Debrecen, Samsoni Ut 51. -tulajdonos

Varadi Laszlo 4029 Debrecen, Dienes Janos utca 9. fsz/2. -szomszéd

Zold Barna Mihaly 4027 Debrecen, Sinai Miklos utca 31. 3/13. -szomszéd

Z6ld Laszlo Australia, Melbourne East St. Kilda 3183, 5/2 Sirley Gr. -szomszéd

©® N oA WN=

Tajékoztatasul
1. Kiss Imre 4029 Debrecen, Csonka u. 5. —felel6s épitész tervez6

2. Pozsar Lajos 4024 Debrecen, Szent Anna 32. —statikus tervezd

3. Lizak Attila 4622 Komoro, Ungvari ut 59. —éplletgépész tervezd

4. Imre Laszlo 4440 Tiszavasvari, Kabay Janos ut 25. —elektromos tervezé

5. Ockenfusz Péter 1095 Budapest, Ipar u. 2. 2/B Iph. 2/306. —geodézia

6. Lazar Miklés 8600 Siofok, Kele u. 69. —tlizvedelmi szakértd

7. Debrecen Megyei Jogu Varos Polgarmestere - Féépitészi Iroda Gtjan - ETDR feliileten

8. Hajdu-Bihar Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatésag - ETDR feliileten

9. Hajdu-Bihar Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatésag Debreceni Katasztrofavédelmi Kirendeltség -
ETDR feliileten

10. Irattar

Véglegessé valas utan értesul:
11. Karpati-Schwahofer Iett (ETDR-en keresztil) — épittetd

10




<?xml version="1.0" encoding="utf-16"?>
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